CONDOMINID

IL CONTO PROTEZIONE

E ormai tassativo: I amministratore deve operare esclusivamente tramite
- un conto corrente intestato al condominio

di Andrea Verardi (Consigliere Nazional

di Condominii e Immobili)

e ALA.CI. - Associazione Italiana Amministratori

DALLE BANCHE

UN AIUTO CONCRETO
In Francia gli amministratori di
stabili sono una categoria rico-
noscinta dalla legge e pud eser-
citare la professione solamente
chi rilascia una fidejussione
sull’ammontare complessivo
dei capitali gestiti.

In Ttalia diversamente chiun-
gue pud svolgere Pattivitd di
amminisiratore di condominio
ed 1 70.000 miliardi annui dei
bilanci condominiali sono “sul-
la fiducia” neile mari di 6.G00
professionisti e di 190.000
ignoti dopolavoristi.

Ma un aiuto concreto per i
condemini pud arrivare dalle
Banche. Perché I’ Amministra-
tore non possa distrarre i soldi
a lui affidafi, senza con quesio
essere privato della antonomia
di gestione dell’immobile, oc-
corre rispettare due regole fon-
dameniali; la prima che ' Am-
minisiratore deve operare
esclusivamente tramite un con-
o corrente intestato al condo-
minio (1}, la seconda che i
condomini debbono versare le
quote condominiali esclusiva-
mente sul conto corrente infe-
stato al condominio escluden-
do rassativamente altre forme
di pagamenio.

I conto correate buncario do-
vri avere le caratteristiche pe-
culiari 41 segunito riassunte.

APERTURA

DEL CONTO

Giudizio opposte sulla neces-
siid della delibera assembleare

per aprire il conto corrente &
espresso nell’ordinanza del
Tribunale di Milano del 29 set-
fembre 1993 (2}, che addirittu-
ra dichiarano decaduto 1’ammi-
nistratore che non aveva prov-
veduto di sua iniziativa al-
Papertura del conto.

La banca dovra prendere visio-
ne del libro verbali con la deli-
bera dell’ Assemblea ove si au-
torizzi ’apertura del conto cor-
rente intestato al condominio e
dove sia precisato U"importo
massimo prelevabile in contan-
ti dall’amminisfratore.

Tale importo sara determinato
annualmente nel corso dell’ As-
semblea ordinaria sommando
le voci emolumento ammini-
stratore, spese postali, fotoco-
pie, noleggio sala riunioni etc.
Alla Banca dovra essere conse-
gnata copia della lettera di as-
sunzione deghi eventuali dipen-
denti con la posizione INPS ed
INAIL del condominio.

CONDIZIONI

DI ESERCIZIO

Non sard concesso utilizzo di
assegni, di assegni di sportetio
& non versd rilasciata la carta di
credito; non sard consentito ef-
fertuare girocontl. | pagament
delle Tatture, esclusivamente 3¢
intestare al condominio, do-
vranno avvenire per bonifico
bancario allegando copia della
lattura alla disposizione di bo-
nitico. I pagamenti deile bol-
lette relative a forniture di u-
ce, gas, acqua, delle cartelle
esattoriali, dell’INPS e di
quant’altro intestato al condo-

s oL e,

minio dovranno avvenire
esclusivamente con addebito in
conto, con disposizione di pa-
samento fissa, ove possibile,
per evitare ritardi di pagamen-
to. Ai dipendenti del condomi-
mio il cui nominativo sara stato
individuato al momento del-
I’apertura del conto verri effet-
tnato mensilmente il bonifico
dello stipendio vista la busta
paga aliegata.

Questa procedura, per quanto
riguarda la forma di pagamen-
to delle spese, & gia adottata da
molti Colteghi e consente la
massima trasparenza e facilita
di verifica dell’operato del-
I’ Amministratore il guale nulla
potrd eccepire non risaltando
inibito o limitato il mandato a
Lui conferifo dall’ Assemblea.
L’adozione di questo sistema
di pagamento non consentira la
liquidazione di note, faciliterd
quindi Ja eliminazione dai bi-
lanci condominiali delle spese
prive di fatturazione.

Si potrebbe azzardare 1’ipotesi
che un condominio corn il con-
to protezione dovrebbe avere
un bitancio, fiscalmente par-
lando, in regola.

Note:

(1) Cfr. A. Cirta #f conto che conia, in
questa rivista n. 12/1984, 774 ¢ |
conti correnti per il condominia
{Guida operativa), sempre in gquesta
rivista n. 12/1294, 809.

{(2) In questa rivista n. 1/1984, 32.
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